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ho dén nay, s6 lugng cong trinh xanh & Viét Nam con rit han

ché. Cu thé, tti nam 2010 dén nay, chi khoang trén 230 cong trinh
dugc chiing nhan theo cdc chuin ky thuat khdc nhau, phé bién la: LOTUS,
LEED, EDGE, Green Mark.! C6 nhi¢u nguyén nhan din dén thuc trang
nay, trong dd la thi€u quy dinh phdp luat cho cdc bén lién quan tham gia thuc
hién cdc du dn cong trinh xanh, nhu quy dinh cdc tiéu chuin dinh gid, cip
ching nhan cong trinh xanh, cdc tiéu chi vé moi trudng déi véi du dn dau
tu xay dung cong trinh. Mit khdc, phifa nha dau tu cang dang gip khé khan
trong viéc tiép can nguon tai chinh xanh tit cdc kénh huy dong vén nhu tin
dung xanh, trdi phi¢u xanh...

Do vay, ¢6 thé ndi, viéc nghién ciu ti€p thu kinh nghiém tit nudc ngoai
dé xay dyng va ban hanh cic quy dinh phdp luat lién quan dén cic tiéu chuin
ddnh gid, cip ching nhan cong trinh xanh, xay dung cdc tiéu chi vé moi
trudng déi véi du dn dau tu cong trinh xanh dé cdp tin dung xanh, phdt hanh
trdil phi€u xanh da tré thanh cic van deé rit cdp thiét trong giai doan hién nay.

1 Thanh Nga, “233 du dn xanh dugc chiing nhan tai Viét Nam”, Tap chi' Xdy dung, 2022, https://
tapchixaydung.vn/233-du-an-xanh-duoc-chung-nhan-tai-viet-nam-20201224000013745.
html, truy cap ngay 20/4/2024.
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1. Khai quat vé cong trinh xanh, du an cong trinh xanh

Thuat ngtt “cong trinh xanh” bit dau xudt hi¢n trén thé gidi vao
nhung nim 1970. Luc nay, thé gidi da trii qua mét qud trinh cong nghiép
hda — hién dai hda manh mé sudt gan hai thé ky. Thé gidi cang bit dau
nhin ra ring, cdi gid cua cong nghiép héa va ting truéng kinh t& 1a tai
nguyén thién nhién khai thic can kiét, suy thodi vé moéi trudng, anh
huéng dén h¢ sinh thdi va bién déi khi hau. Bén canh d6, cuoc khung
hoang dau mé nim 1973 da cho thdy nhting rii ro ctia nén kinh t¢ toan
cau khi qud phu thuoc vao loai nang lugng khong ¢6 kha nang tdi tao nay.
Tu dau nhung nam 1970, cau chuyén vé cich thic ti€p can mdi trong
x4y dung va san xudt, ¢6 trdich nhi¢ém véi moi trudng va hé sinh thdi da
dugc dit ra. Cot moce dau tién dinh didu nd luc cua thé gidi d6i véi vin
dé moi truong la Hoi nghi Lién hop quéc vé moi trudng va con ngudi
dugc t6 chuc tai Stockholm, Thuy DPién ngay 05/6/1972 — day 1a Hoi
nghi Thugng dinh dau tién vé Moi truong. Ké tit d6, cdc hoat dong va
nghién cdu quan trong da dugc thuc ddy d€ cai thi¢n hiéu qua ning lugng
va giam ¢ nhiém moi truong.

Nganh xiy dung dugc xem la linh viic ¢é muc do phit thii khi nha kinh
cao nhit va cang tiéu thy tai nguyén vao loai nhi¢u nhit. Theo théng ké 6
nhiéu qudc gia, nganh xay dung chiém khoiang 40% téng muc tiéu thu ning
lugng va 25% téng muic tiéu thu nudc hang nim; trong dd, 80% ning lugng
tiéu thu nam 6 giai doan van hanh cong trinh. PéE gidi quyét cdc van deé khdc
nhau ma nganh cong nghi¢p xay dung dang phai d6i mait, khdi ni¢m “cong
trinh xanh” (green building) 32 dugc nghién ciu, mé rong va chinh thiic xuit
hién tit cudi thé ky 20 (1990 — 1995), duge xem la phong trao xay dung cong
trinh than thién véi hé sinh thdi tu nhién.?

Theo Hoé1 dong Cong trinh xanh thé gidi (World Green Building
Council, WGBC), cong trinh xanh la cong trinh trong thiét k&, xay dung
hoac van hanh giam thiéu cic tic dong xdu va c¢6 thé tao ra nhung tic
dong tich cuc d6i véi khi hau va moi trudng cua ching ta. Cong trinh
xanh bdo ton tai nguyén thién nhién quy gid va ning cao chit lugng cuédc
séng dua trén moét s6 tiéu chi: st dung hiéu qua ning lugng, nudc va cdc
tal nguyén khdc; st dung nang lugng thay th¢ (vi du: ning lugng mat
tro1); ¢ gidl phdp han ché€ 6 nhiém, ph€ thai va tdi ché, tdi su dung; dam
bao chit lugng khong khi cia méi truong bén trong cong trinh; st dung
vat liéu khong doc hai, ¢6 trich nhi¢m va bén viing; tinh dén yéu t6 moi
trudng trong thiét ké&, thi cong va van hanh; thiét k&€ dim bao pht hgp véi
bién déi ctia moi trudng.

2 Pham Thuy Loan, “Phdt trién cong trinh xanh va dinh hudng kién tric Viét Nam”, Tap chi
Kién tnic, 2020, https://www.tapchikientruc.com.vn/chuyen-muc/phat-trien-cong-trinh-
xanh-va-dinh-huong-kien-truc-viet-nam.html, truy cap ngay 20/4/2024.
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Con theo Hoéi dong Cong trinh xanh Hoa K¥ (Unites States Green
Building Council, USGBC), cong trinh xanh la nhting cong trinh dat duge
hi¢u qua cao trong st dung ning lugng va vat liéu, giam thiéu cdc tic dong
xAu téi moi trusng; dong thai duge thiét k€ dé c6 thé han ché t6i da nhiing
tic dong khong t6t ctia moéi trudng, anh hudng téi sic khde con nguoi va
moi trudng tu nhién.

Theo Co quan Bio v¢é moi truong Hoa K¥ (United States Enviromental
Protection Agency), cong trinh xanh la su két hop gita kién tric va dp dung
qud trinh mang tinh than thi¢n véi moi trudng va tan dung téi uu tai nguyén
trong sudt toan bo chu ky hoan thanh ctia mot toa nha, tii ic 1én k& hoach
thiét k¢, xay dung, hoat dong, bao tri, cai tao va phd huy.

O Viét Nam, Hoi dong Cong trinh xanh Viét Nam (Vietnam Green
Building Council) dua ra khdi niém cong trinh xanh nhu sau: cong trinh xanh
la cong trinh dat dugc hi¢u qui cao trong st dung ning lugng va vat li¢u,
giam thiéu cdc tic dong xiu téi moi trudng; dong thoi duge thiét k& dé co
thé han ché€ t61 da nhting tic dong khong t6t cua moi trudng xiy dung tdi
stic khoe con nguoi va moi trudng ty nhién thong qua, st dung ning lugng,
nudc va cdc nguodn tai nguyén khdc moét cich hiéu qui, bao vé¢ sic khoe
nguidi st dung va nang cao ning suit lao dong; gidm thiéu chit thai, 6 nhiém
va huy hoat méi truong.

Vé mit quy dinh phdp luat, Tan dau tién, khdi niém cong trinh xanh
dugce ghi nhan tai Nghi dinh s¢ 15/2021/ND-CP ngay 03 thing 3 nam
2021 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mot s6 no1 dung vé quan ly du dn dau
tu xay dung (khoan 6 Dieu 3) nhu sau: “Cong trinh xanh (green building) 1a
cong trinh xay dung dugc thiét k&, xay dung va van hanh ddp ting cdc tiéu
chi, tiéu chuin veé st dung hiéu qui ning lugng, tiét kiém tai nguyén; dam
bdo tién nghi, chit lugng moi trudng séng bén trong cong trinh va bio vé
moi trudng bén ngoai cong trinh”.

Khdi ni¢m cong trinh xanh cting xuit hién trong Quyét dinh s6 1658/
Qb-TTgngay 01 thing 10 naim 2021 cta Thu tuéng Chinh phu phé duyét
chién luge quéc gia vé ting truéng xanh giai doan 2021 — 2030, tim nhin
2050 nhu sau: “Cong trinh xanh (hay cong trinh bén viing) la cong trinh
dugc thiét k€, thi cong, van hanh va bdo dudng theo hudng than thién véi
moi trudng, st dung tiét kiém va hiéu qua tai nguyén, dong thsi dam bio
chit lugng moi truong bén trong cong trinh ddp uing cdc dieu kién tién nghi
va sic khée cho nguoi su dung. Nhiing yéu td chinh gép phin tao nén
mot cong trinh xanh bao gom: hi¢u qua st dung ning luong, hiéu qua su
dung nudc, chit tugng moi trudng bén trong, hi¢u qua st dung vat li¢u xay
dung va cdc anh hudng khdc cta cong trinh xay dung dén moi trudsng xung
quanh.”
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Gan day, tai khoan 18 bieu 3 Dy thio Quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc ban hanh quy dinh tiéu chif moé1 truong va viéc xdc nhan
déi véi du dn dugce cdp tin dung xanh, phdt hanh trdi phi€u xanh do Bo Tai
nguyén va Moi trudng soan thio cting néu khdi ni¢m nay nhu sau: “Cong
trinh xanh la cong trinh dugce thiét k&, thi cong, van hanh va bao dudng
theo hudng than thién véi moi trudng, su dung tiét ki¢m va hiéu qua ta
nguyén, dong thoi ddm bao chit lugng moi trudng bén trong cong trinh
ddp dng cdc dieu kién tién nghi va sic khéde cho ngudi st dung”.

Mic du ¢6 nhiéu quan diém khdc nhau vé khdi niém cong trinh xanh,
nhin chung cdc quan diém nay chu yéu tap trung vao cdc yéu cau cua cong
trinh dé1 véi moi trusng, suic khoe con ngudi va chi phi vé kinh t€ cho ca
qud trinh thiét k€&, xay dung va van hanh cong trinh, vdi cic muc tiéu vé moi
truong Ia than thién va bén viing, tét cho sic khoe con ngusi va tiét kiém veé
kinh t& Do vay, cic tiéu chi dinh gid cong trinh xanh du thuoc t6 chic nao
cting déu tap trung vao cic yéu cau va muc tiéu nay cda cong trinh.

Cho dén nay, tuy phdp luat Viét Nam dia quy dinh khdi niém “cong
trinh xanh”, nhung chua ¢6 vin ban phdp luat dinh nghia vé “du dn cong
trinh xanh” mot cdch tryc ti€p. Tuy nhién, néu két hop cdc quy dinh tai
khoin 15 biéu 3 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh vé Dy dn dau tu
xay dung; va, khoan 6 DPiéu 3 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP quy dinh
vé cong cong trinh xanh thi ¢6 thé hiéu du dn cong trinh xanh Ia tap hop
cdc dé xuit c6 lién quan dén viéc su dung vén d€ tién hanh hoat dong xay
dung mdi, sta chiia, cai tao cong trinh xay dung nhim ddp dng cic tiéu chi,
tiéu chuin vé su dung hiéu qua nang lugng, tiét kiém tai nguyén; dam bio
tién nghi, chit lugng moi trudng séng bén trong va bao vé moi trudng bén
ngoai cong trinh tii thiét k&, xay dung cho dén van hanh.

C6 thé phan biét du dn cong trinh xanh véi dy dn cong trinh xay dung
thong thusng qua mét s6 dic diém sau day:

- Thit nhdt, du dn cong trinh xanh hudng dén viéc tao ra cong trinh su
dung hi¢u qui ning lugng, nudc va cdc tai nguyén khdc;

- Thit hai, dy dn cong trinh xanh ¢6 giai phdp han ché€ ¢ nhiém, phé thai
va tdi ché, tdi st dung;

- Thik ba, dy dn cong trinh xanh dam bao chit lugng khong khi ctia moi
truong bén trong cong trinh;

- Thii tu, du dn cong trinh xanh st dung vat liéu khong doc hai, ¢6 trich
nhi¢ém va bén viing;

- Thit nam, dy dn cong trinh xanh ¢6 tinh dén yéu t6 moi trudng trong
thiét ké, thi cong va van hanh;

- Thit sau, du dn cong trinh xanh ¢6 thiét k¢ dam bao pht hgp vdi bién
d6i cia moi trudng.
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2. Thuc trang quy dinh vé cac tiéu chudn cong trinh xanh, tiéu chi
moi truong d6i véi du an cong trinh xanh 6 Viét Nam

2.1. Mgt s6 b tiéu chudn danh gid cong trinh xanh sit dung phd bién 6 Viét
Nam hién nay

Tai Viét Nam, du ¢6 tiéu chuin ddnh gid cong trinh xanh, nhung dén
hién tai chua c6 van ban phdp luat quy dinh chinh thiic lién quan dén tiu
chuin dé€ dinh gid va cip gidy ching nhan cong trinh xanh. Trong thoi gian
qua, cdc cong trinh xanh 6 Viét Nam duge ddnh gid dya trén cic tiéu chuin
ddnh gid cua cdc t6 chiic trong nudc va quéc t€ mang tinh ty nguyén. Mot
s6 tieu chudn ddnh gid cong trinh xanh dugc st dung phé bién tai Viét Nam
hién nay c6 thé ké dén gom:

- Bo tiéu chuin LEED, day 1a bo chuin cong trinh xanh ctia Hoa Ky,
dugc ban hanh boéi Hoi dong Cong trinh Xanh Hoa Ky, ¢6 cic cong cu
ddnh gid dp dung cho cic nhém cong trinh khic nhau gom: du dn xay mdi
hoac cai tao 16n; du dn hoan thién néi that thuong mai; cong trinh dang van
hanh; dy dn khu do thi, khu phiic hop; du dn nha 6 don 1€, hoiac cic dy dn
chung cu, nha & thip ting.

- Bo tiéu chuin EDGE Ia h¢ théng ching nhan cong trinh xanh dugc
ban hanh béi IFC (thanh vién caa Nhém Ngan hang Thé giéi) véi 03 tiéu
chi dinh gid vé muc tiét kiém ning lugng: nudc, ning lugng va vat li¢u.
EDGE dp dung cho cdc loai hinh cong trinh nhu nha 6, chung cu, khdch
san, khu nghi dudng, vin phong, co s6 y t€, trung tim thuong mai. Viéc
dugc nhan ching chi EDGE hay khong phu thuéc vao thiét k& cong trinh,
cdc chu dau tu sé phai chiing minh cong trinh ctia minh ¢6 tiém ning giam
miic tiéu thu ning lugng, nudc, va ning lugng dung dé sin xuit vat li¢u it
nhit [a 20% so véi moét cong trinh dién hinh thong qua su dung bo cong cu
EDGE dé dinh gid.

- Bo tiéu chuin Green Mark dugc ban hanh béi Co quan quéan ly vé xay
dung cia Chinh phu Singapore (Building and Construction Authority, BCA).
Tiéu chuin dinh gid bao gdm cdc hang muc nhu ning lugng, nudc, vat liéu,
chit lugng moi trudng trong nha... Green Mark hién tai ¢6 day da cdc cong
cu dé ddnh gid hau hét cdc loai cong trinh: cong trinh xay mdi, cong trinh
dang van hanh caa toa nha thuong mai, toa nha cong nghiép, nha é....

- Bo tieu chuan LOTUS 1a bo chuin cta Viét Nam duge ban hanh béi
Hoi dong Cong trinh xanh Viét Nam. LOTUS gom cic nhém tiéu chi va
tinh diém tuong tu cdc hé théng di trude nhu tiéu chi vé nang lugng; nudc;
vat liéu va tai nguyén; sic khoe va tién nghi; dia diém va sinh thdi; quan ly,
dong thoi bd sung cdc tiéu chi cho phit hgp véi uu tién va nhu ciu caa dicu
ki¢n khi hau va thi truong Viét Nam nhu khuyén khich vat li¢u khong nung,
thiét k& thu dong, thong gi6 tu nhién.
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Cho dén nay, dp dung cic bo tiéu chuin ndi trén thusng dugc dp
dung & cic du dn ngoai ngan sich va chu dau tu ty nguyén thyc hién chu
khong ¢6 cic quy dinh phdp luit mang tinh bit budc. Pon cti nhu dy dn
Diamond Lotus Riverside (DLRS) toa lac tai dudng Lé Quang Kim, Quan
8, TP.HCM dugc phit trién béi Cong ty c6 phan dau tu xay dung ASC Sai
Gon (moét cong ty thanh vién caa Tap doan bt dong san Phiic Khang — nha
phit trién cong trinh xanh 6 Viét Nam). Theo tinh todn va do ludng cua
chu dau tu, du dn gidm dén 38,9% ning lugng tiéu thy, giam tir 36,5% dén
55% lugng nudc su dung so véi miic ¢o s6, voi dién tich cinh quan 1én dén
21,5% giip han ch€ hiéu uing ddo nhiét... Dy dn cang dugc Hoi dong Cong
trinh xanh Viét Nam trao chiing nhan Lotus Xanh vao ngay 23/11/2021.°
2.2. Tiéu chi méi truong doi voi dy dn dau tw xdy dung cong trinh xanh dugc
cdp tin dung xanh, phdt hanh trdi phiéu xanh

Du dn dau tu duge cdp tin dung xanh, phdt hanh trdi phiéu xanh trudc
hét can dat duge muc tiéu bio vé moi trudng va tiéu chi moi trudng.* Déi
vdi loai du dn diu tu khdc nhau thi ¢ muc tiéu bio vé moi trusng khdc
khau. Vé tiéu chi vé moi truong, Piéu 4 cua Du thio Quyét dinh cua Thu
tudng Chinh pha ban hanh Quy dinh tiéu chi méi trusng va viéc xdc nhan
déi véi dy dn duge cip tin dung xanh, phdt hanh trdi phi€u xanh (Du thio
Quy¢ét dinh) quy dinh tiéu chi moi trusng déi véi dy dn dau tu duge cip tin
dung xanh, phdt hanh trdi phi€u xanh bao gom: (1) cdc tiéu chi ky thuat hoic
cdc yéu cau d6i véi cong ngh¢, quy trinh sin xuit, nguyén liéu, nhién liéu,
vat liéu, san phadm hogc dich vu dé€ bao dam du dn dau tu ddp ting muc tiéu
bao vé moi trudng, mang lai 161 ich moi truong, bao gom tiéu chi sang loc
va chi tiéu quy dinh tai Phu lyc I ban hanh keém theo Du thio Quyét dinh
nay; (i) yéu cau khong giy hai ding ké dén cdc muc tiéu bdo v¢ moi trusng
khidc. Theo dé, tieu chi vé moi truong dugc st dung trong Danh muc phan
loai xanh Phu luc I ban hanh kem theo bao gom: (i) tiéu chi sang loc; va (ii)
chi tiéu.

Cin cui Phu luc ban hanh kém theo Dy thio Quyét dinh thi nhung du
dn dau tu xay dung xanh (k€ ca cii tao, sta chiia lin xiy dyng mdi) bao gom:
nha chung cu xanh; nha 6 xanh riéng l¢; nha xudng san xuit va kho chua
xanh; cong trinh thuong mai xanh; cong trinh gido duc xanh; cong trinh y
t€ xanh; cong trinh van héa xanh; cong trinh thé thao, cong trinh thong tin
lién lac, vién thong xanh; nha da nang, khdch san, ky tic xd, nha nghi, tru sé
lam viéc xanh; cong trinh nha xanh khong dé 6 khdc. Tiéu chi moi trudng

3 Tué Minh, “Nha phdt trién cong trinh xanh hudng dén su bén viing”, Bao Vnexpress, 2022,
https://vnexpress.net/nha-phat-trien-cong-trinh-xanh-huong-den-su-ben-vung-4422597.
html, truy cap ngay 20/4/2024.

4 Du thio Quyét dinh caa Thu tudng Chinh pha ban hanh Quy dinh tiéu chi moi trudng va
viéc xdc nhan d6i véi du dn duge cdp tin dung xanh, phdt hanh trdi phi€u xanh.
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déi véi loai du dn dau tu xay dyng cong trinh xanh duge quy dinh gdom tiéu
chi sang loc va chi tiéu ma cic cong trinh nay can ddp ung. Theo d6, tiéu chi
sang loc gom: (1) muic d6 su dung nang lugng tiét ki¢ém va hi¢u qud; (i1) muic
do st dung vat li¢u xay dung tiét kiém tai nguyén khodng san, tiét kiém ning
lugng, than thi¢n véi moéi trusng. Con chi tiéu ma cdc cong trinh xanh can
ddp ung chi tiéu lién quan dén: (1) Giai phdp tiét kiém ning lugng veé 16p vé
cong trinh va trang thiét bi trong cong trinh; (i) cdc chiing chi cong trinh
xanh dugc t6 chiic qudc t€, quic gia ky thda thuian cong nhan lan nhau véi
Viét Nam; (ii1) vé st dung vat li¢u xay dung tiét kiém tai nguyén khodng
san, ti€t kiém ning lugng, than thién véi moi trudng trong cdc cong trinh
xay dung.

Mit khidc, bieu 6 va Pieu 7 Dy thio Quyét dinh cung quy dinh t6
chuc, cd nhan ¢ nhu cau dugce cip tin dung xanh tu xdc dinh dy dn dau tu
x4y dung cong trinh xanh thudc Danh muc phan loai xanh. Sau d6, t6 chuic
tin dung, chi nhdnh ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam thim dinh va quyét
dinh c4p tin dung. Tuong ty, d6i véi phdt hanh trdi phi€u xanh, chu thé phit
hanh cang ¢é trich nhi¢m tu xdc dinh du dn dau tu xdy dung cong trinh
xanh thu¢c Danh muc phan loai xanh. Dy dn dau tu xiy dung cong trinh
xanh di dugc cdp tin dung xanh hogc phdt hanh trdi phi€u xanh sé duong
nhién dugc hudng chinh sich uu dai, ho tr¢ caa Nha nudc.

2.3. Vai tro ciia phdp ludt vé tiéu chi xdc dinh cong trinh xanh, tiéu chi vé moi
truong doi voi du dn cong trinh xanh

C6 thé ndi, viéc phdp luat quy dinh chinh thic cdc tiéu chi xdc dinh
cong trinh xanh, tiéu chif vé moi trudng d6i véi du dn cong trinh xanh sé la
6 s6 quan trong thiic ddy phdt trién cong trinh xanh é Viét Nam trong thoi
glan t61, cy thé nhu sau:

Thit nhdt, phdp luat quy dinh chinh thiic cdc tiéu chi xdc dinh cong trinh
xanh, dy dn cong trinh xanh nham thyc hién chu truong, chinh sich va phdp
luat cua Pang va Nha nudc.

Thit hai, phip luat quy dinh chinh thic cdc tiéu chi xdc dinh cong trinh
xanh c6 thé giip cdc co quan nha nudc thuan lgi hon trong hoat dong quan
ly. Cho dén nay, c6 thé thé thiy cic co quan nha nudc sé gip rit khé khan
trong viéc quan ly déi véi thi trudng bat dong san xanh vi cic chua dau tu
thuc hién cdc cong trinh xanh mét cdch tu phdt. Nén cdc co quan nha nudc
thiéu co s6 dé xdc dinh duge chit lugng lugng cong trinh xanh cang nhu ¢
thé bao vé duge quyeén lgi cho ngusi tiéu dung.

Thit ba, phdp luat quy dinh cdc tiéu chi vé moi truong déi véi cdc
du dn dau tu xay dung sé tao diéu kién thuin 161 cho cdc nha dau tu thuc
hién hoat dong huy dong vén thong qua kénh tin dung xanh, trdi phiéu
xanh. Thong qua cdc quy dinh nay, cdc t6 chiic, cd nhan ¢6 co s6 dé nop
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ho so dé nghi cdp tin dyng xanh. Mit khdc, cdc chu thé phdt hanh trdi
phiéu xanh la doanh nghiép sé c¢6 cin ci d€ xdc dinh du dn dau tu cua
minh thuéc Danh muc phén loai xanh d€ thuc hi¢n hoat dong phdt hanh
trdi phi¢u xanh.

Thit tu, phdp luat quy dinh chinh thic bo tiéu chuin cong trinh xanh
s& ¢4 y nghia phdp ly quan trong d6i véi cdc chu thé tham gia vao trong qud
trinh tao lap, st dung cong trinh xanh. Ching han, cdc co quan quan ly nha
nudc dua vao bo tiéu chuin cong trinh xanh dé cip gidy phép xay dung, thuc
hién hoat dong thanh tra, kiém tra d6i véi mot s6 du dn dau tu xay dung bit
buéc ddp ung tiéu chuin cong trinh xanh. Mit khdc, cdc hgp dong lién quan
dén viéc thuc hi¢n du dn dau xay dung trong cong trinh xanh nhu: hgp dong
tu vin xay dung; hop dong thi cong xiy dung cong trinh; hgp dong cung cip
thiét bi lip diat vao cong trinh xay dung; hop dong thiét k€ - mua sim vat tu,
thiét bi - thi cong xay dung... c6 thé dua cdc yéu cau vé tiéu chuin vé cong
trinh xanh trong cdc hop dong nay.

Cudi cimg, phdp luat c6 quy dinh chinh thiic cic tiéu chi xdc dinh cong
trinh xanh, dy dn dau tu xay dung cong trinh xanh giip nguoi tiéu dung cé
niém tin va an tAm hon khi mua cdc sin phim bit dong san xanh.

3. Mot s6 kién nghi nham thuc day phat trién cac cong trinh xanh,
du dau tu xay dung cong trinh xanh 6 Viét Nam

Qua thuc trang phit trién cong trinh xanh, du dn cong trinh xanh cang
nhu quy dinh phdp luat cé lién quan, tdc gia ¢6 mét s6 kién nghi va gidi phdp
cu thé nhu sau:

Thit nhdt, phdp luat can diéu chinh viéc cdp gidy chiing nhan cong trinh
xanh, quin ly, thanh tra, kiém tra d6i véi cdc du dn xanh, cong trinh xanh.
Viét Nam ¢6 thé tham khao kinh nghiém tii Singapore. Theo tic gia, nén
giao cho B¢ Xay dung ban hanh mét bo cong cu ddnh gid cong trinh xanh/
dy dn cong trinh, con thim quyén ddnh gid, cip chiing nhan cong trinh
xanh, thanh tra, kiém tra d6i v6i véi cdc dy dn cong trinh xanh ¢6 thé giao
cho co quan ¢6 thim quyén nhu S6 Xay dung.

Thit hai, can sém ban hanh Quyét dinh caa Thu tuéng Chinh pha quy
dinh tiéu chi moi trudong va viéc xdc nhan déi véi du dn duge cip tin dung
xanh, phdt hanh trdi phi¢u xanh. Do thiéu cic quy dinh vé tiéu chi moi
trudng va viéc xdc nhan d6i véi du dn cong trinh xanh nén ca hoat dong cip
tin dung xanh 1an phdt hanh trdi phi€u xanh cho cic dy dn nay déu gip khé
khin, chua phdt huy dugc hiéu qua t6t trong hoat dong huy dong vén cua
nha dau tu. Vi vay, viéc ban hanh Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu
quy dinh tiéu chi méi trudng va xdc nhan déi véi du dn duge cdp tin dung
xanh, phdt hanh trdi phi€u xanh chic chin sé hé tro thuc ddy phdt trién duge
thi trudng tai chinh xanh trong thoi gian té1.
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Mot vin dé khic la viéc xdc dinh dieu kién phdt hanh trdi phi¢u xanh
cho du dn cung can dugc quan tim. Khoan 2 Piéu 6 Du thio Quyét dinh
cua Thu tudng veé tieu chi moi trudng déi véi du dn dau tu xay dung cong
trinh xanh dugc phdt hanh trdi phi€u xanh: *“ 2. Chu thé phdt hanh trdi phiéu
xanh la doanh nghi¢p ¢6 trich nhi¢m tu xdc dinh du dn dau tu thuoc Danh
muc phan loai xanh quy dinh tai Di¢u 4 va Piéu 5 Quy dinh nay va theo
quy dinh khdc cua phdp luat ¢6 lien quan va duge thé hi¢én trong ho so phdt
hanh trdi phi€u xanh”. Theo kinh nghi¢m tir Singapore thi viéc phdt hanh
trdl phi€u xanh cho du dn cin ddp vng cdc dieu kién va phai tuan thu cic
quy dinh rit nghiém ngit. O Singapore, chinh sdch ti chinh xanh dugc két
hop vdi chuong trinh moi trudng, xa hoi va quan tri (environmental, social,
and governancem, ESG). Vao thing 6 nim 2017, Ngan hang Trung uong ctia
Singapore sing ki¢n Chuong trinh tai tr¢ trdi phi€u xanh nham muc dich
hé trg cdc t6 chuic phdt hanh trdi phi€u giam bét chi phi phdt sinh va giip
ho dugce ddnh gid tit bén ngoai. Chuong trinh néu 16 ring 100% moi chi
phi ma nha phdt hanh phii ginh chiu lién quan dén viéc cung cdp dinh gid
doc lap caa co quan dinh gid bén ngoai sé duge hoan tra, véi muic t61 da la
100.000 do la Singapore.” D€ nhan dugc khoan trg cip, trdi phiu phai ddp
ung nhting di¢u kién nhit dinh. Trong dd, can c¢6 mét t6 chiic doc 1ap bén
ngoai dinh gid vé vi¢c da dieu ki¢n phdt hanh trdi phiéu xanh cho du dn, dya
vao cdc tiéu chi nhu: (1) st dung sé tién thu dugc tii viéc phdt hanh trdi phiéu;
(i) cdc quy trinh dugc t6 chuc phdt hanh st dung d€ ddnh gid va lya chon
cdc dy dn xanh: (111) quy trinh quan Iy va theo déi1 viéc st dung trdi phiéu cta
t6 chiic phdt hanh tién thu dugc; (iv) khuon khé do t6 chiic phdt hanh thiét
lap d€ bdo cdo chi tiét vé cdc du dn (dugc tai trg bang tién thu duge ti trdi
phiéu) cho cdc nha dau tu.’

Vi vy, theo tdc gid, cin can nhic xay dyung hoic trao quyén cho mot
t6 chiic doc 1ap ddnh gid du dieu kién phdt hanh trdi phi€u xanh cho dy dn
nhim bdo dim tinh khdch quan thay vi trao quyén cho doanh nghiép phdt
hanh trdi phi¢u xanh ty xdc dinh du dau tu cia minh thu¢c Danh muc phan
loai xanh nhu Du thio hién nay.

Thit ba, can ¢6 16 trinh phit trién du dn cong trinh xanh va lya chon loai
du dn dau tu xay dung nao va 6 khu vyc nao 1a budc phai ddp ting tiéu chuin
cong trinh xanh trong nhting giai doan nhit dinh. Theo d6, can phan ky cic
giai doan trong mot 16 trinh hay k& hoach téng thé. O méi giai doan, can lya
loai dy dn nao phai ddp ung tiéu chuin cong trinh xanh, duge xiy dung tai
khu vuc thanh phé hay do thi loai nao. Ching han, 6 Singapore da ban hanh

5 Youngho Chang, “Green finance in singapore: Barriers and solutions”, Asian Development
Bank, 2019, https://www.adb.org/sites/default/files/publication/480756/adbi-wp915.pdf,
truy cap ngay 20/4/2024.

6 Nhur trén.
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chinh sdch bit buoc ¢6 chiing nhan tiéu chuin cong trinh xanh déi vdi tit ca
cdc tdoa nha xady mdi ¢6 dién tich san trén 2000m? ké tir thing 4 nim 2008.
Bén canh dd, Singapore cung dp dung chuong trinh dat chiing chi cong trinh
xanh ty nguyén. Mic du thyc thi chinh sich bit budc ddp ng tiéu chuin
cong trinh xanh tiit Chinh phu da ¢é nhting két qua nhat dinh, nhung thuc
t€ cing khong dat duge ky vong cia Chinh phu. Cdc tic gid Danlei Zhang
va Yong Tu cua moét bai viét tap chi chi ra ring chinh sdch bit budc dp dung
tiéu chuin cong trinh xanh (GB) & Singapore t6 ra khong hiéu qua do chi
pht xay dung cong trinh cao. Mot nghién ciiu nim 2017 tién hanh khao sit
30 cong ty xay dung & Singapore di chi ra nim rai ro nghiém trong hang
dau trong phdt trién cong trinh xanh gom: (i) cdc thu tuc phiic tap dé duge
phé duyét; (i1) chi phi ban dau cao; (i) yéu cau khong ro rang caa chu sé
htu; (iv) han ché vé viéc lam; (v) thiéu sin c6 cdc vat liéu va thiét bi xanh.’

Thit tu, vé mit ky thuat, nén than trong lya chon b tiéu chuin nao phu
hop véi cic quy chuin, tiéu chuin xay dung Viét Nam cang nhu diéu kién
khi hau va dia ly Viét Nam.

Nim 2007 thoa thuan hop tdc da dugce ky két gita chinh phu Trung
Qudc va Singapore d€ cung phdt trién mét thanh phd hai hoa vé mit xa hoi,
than thién véi moi trudng va bao ton tai nguyén é Trung Qudéc. Chinh phu
hai nuéc da dong sing lap Thanh phd sinh thdi Thién T4an Sino - Singapore
véi muc tiéu dat duge 100% toa nha xanh. Dé€ thic ddy sy phdt trién caa
be dn Green Mark 6 Trung Qudc, BCA di ban hanh BCA Green Mark
International cho cdc cong trinh nha 6 d€ st dung 6 Trung Qudc (phién ban
RB/1.0, dugc goi la GMI RB/1.0) vao nam 2013. Tuy nhién, do bo tiéu
chuin GMI RB/1.0 vin ¢6 mot s6 hang muc mang dic diém dia ly o rang
cua Singapore, khién ching kho dat duge 6 Trung Quéc. Singapore ¢ khi
hau riing mua nhiét déi khong cé mua ro rét, nhiét do dong déu va do dim
cao. O GMI RB/1.0, ngusi ta dic biét chu y dat ducce kha ning thong gid
tu nhién t6t dé mang lai sy thodi mdi hon trong nha. Ching nhan Green
Mark Platinum yéu ciu t6¢ d6 gié trung binh tinh theo khu vuc trong don
vi khong nhé hon 0,60 m/s dua trén phan tich mo phéng thong gié. Viéce
khong tuan thu sé khién cong trinh khong da dieu kién dé ¢6 duge chuing
nhan Bach kim. Trong khi d6, khi hau 6 Trung Qudc khic nhau gitia cic
vung do dia hinh rit phiic tap cua dit nudc. Mot s6 ving é Trung Qudc rit
khé ddp ung duge yéu cau®

7 Bon-Gang Hwang, Ming Shan, Helena Phua, Seokho Chi, “An exploratory analysis of risks
in green residential building construction projects: The case of Singapore”, Sustainability,
2017, Vol. 9(7), https://doi.org/10.3390/5u9071116.

8 Hongyuan Jia, Wei Yu, Di Wang, “Green Mark Scheme in Singapore: A comparative analysis
between Singapore and China”, Conference: The 7th interational conference on sustainable development
in building and environment, 2015, DOI:10.13140/RG.2.2.19593.47206.
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Kinh nghi¢m dp dung bo tiéu chuin ching nhin cong trinh xanh can
phai phtt hgp véi dieu kién dia ly tit nhién cta méi quéce gia, khu vuc la vin
deé rit ding luu tam khi chon lya bo tiéu chuin cong trinh xanh nao cung
nhu cdc tiéu chuin cy thé d€ dinh gid, xé€p hang cip chiing nhan cong trinh
xanh cua bo tiéu chuin cong trinh xanh dé. Theo chung téi, 6 Viét Nam ¢6
thé can nhic lya chon bo tiéu chudn LOTUS dugce ban hanh béi Hoi dong
Cong trinh Xanh Viét Nam, vi bo tiéu chuin nay duge phdt trién thong qua
qud trinh nghién ctiu lau dai caa cic chuyén gia dua trén béi canh kinh t€ va
ty nhién, moi trudng xay dung tai Viét Nam.

Thii nam, can cé cdc bién phdp nang cao nhan thiic vé 161 ich vé kinh t¢&,
moi trudng va xa héi cta cde du dn cong trinh xanh nham thuic dy cdc chu
thé tham gia vao qud trinh dau tu xay dung du dn cong trinh mot cich cha
dong va tich cyc hon. Chi phi thuc hién du dn cong trinh xanh sé cao hon so
véi du dn dau tu xay dung thong thudng. Piéu nay sé han ché cic nha dau
tu, tu vin, thiét k€ va nha thiu xiy dung tham gia thuc hién cic cong trinh
xanh. Do dé, can ¢6 cdc bién phdp tuyén truyén, phé bién nang cao nhan
thiic d61 véi cde chu tham gia vao qud trinh dau tu xay dung du dn cong trinh
xanh nhu cdc nha dau tu, tu vin, thiét k€, xay dung. @
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