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Tom tat
Dau tu xdy diung cong trinh xanh (green building) la mgt trong s6 nhimng hoat dong da tré thanh xu hudng
trén thé gidi dé han ché hi¢n tugng bién ddi khi hdu. Tuy nhién, nhimng hoat dong nay é Viét Nam vdn
con mang tinh tu phdat vi dang thiéu mgt khudn khd phdp lugt d¢ chudn héa cang nhw hé trg cho si phdt
trién mgt cach chinh théng. Bai viét nay se phan tich thic trang phap ludt vé di dn cong trinh xanh é Vit
Nam trén co s6 tham khdo kinh nghi¢m cia mét s6 qudc gia trén thé gidi dé dua ra nhing dé xudt tong
quan cho viéc xdy dung khung phap ludt Vi¢t Nam vé vdn dé nay.

Tu khoa: bién ddi khi hdu, cong trinh xanh, phdp ludt, méi truong, xdy dung, Viét Nam

Abstract
Investing in green building construction is one of the activities that has become a trend in the world to limit
climate change. However, these activities in Vietnam are still spontaneous because there is a lack of a legal
framework to standardize and support official development. This article will analyze the current legal status
of green building project investment in Vietnam based on the experience of some other countries to offer some
propositions for building a legal framework on this issue.
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1. Tong quan cong trinh xanh va du an cong trinh xanh
1.1. Khdi ni¢m cong trinh xanh, dy dn cong trinh xanh

Phong trao cong trinh xanh xudt hién trén the gidi tii nam 1990 tai My va sau
d6 lan rong ra nhicu nudc trén thé gidi.! Tu nhing nim dau cua thé ky 21, Viét
Nam da tham gia cic hoat dong dau tu xdy dung cong trinh xanh va dén nay ca
nudc da ¢6 hon 300 dy dn cong trinh duge cong nhan dat tiéu chuidn xanh.”> Cong
trinh xanh dau tién cta Viét Nam duge Bo Xay dung cong nhan vao nam 2014 Ia
khu nha 6 Thing Long Number one, dugce dau tu béi Téng cong ty VIGLACERA.?
Tuy nhién, mai dén nam 2021, phdp luat Viét Nam mdi ¢ dinh nghia chinh thuc
veé cong trinh xanh. Theo khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh s¢ 151/2021/ND-CP ngay
03/03/2021 (quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan ly du dn dau tu xay dung) thi
“cong trinh xanh” (green building) 1a cong trinh x4y dung dugc thiét k€, xay dung va
van hanh ddp ung cdc tiéu chi, tiéu chuin vé st dung hiéu qua ning lugng, tiét kiém
tai nguyén; dam bdo tién nghi, chit lugng moi truong séng bén trong cong trinh va
bao vé moi trudng bén ngoai cong trinh”.*

1 Pham Puc Nguyén, “Phdt trién cong trinh xanh & Viét Nam — Thuc trang va dé xudt”, Website S6 Quy
hoach — Kién tnic TP. HCM, 2015, https://qhkt.hochiminhcity.gov.vn/goc-nhin/phat-trien-cong-trinh-
xanh-o-viet-nam-%E2%80%93-thuc-trang-va-de-xuat-842.html, truy cap 18/03/2024.

2 Nguyén Duyén, “Phdt trién cong trinh xanh: Can ban hanh tiéu chudn, quy chuin ¢é tinh phdp ly ro
rang”, Bdo Céng Thuong, 2023, https://congthuong.vn/phat-trien-cong-trinh-xanh-can-ban-hanh-tieu-
chuan-quy-chuan-co-tinh-phap-ly-ro-rang-272994.html, truy cap ngay 18/03/2024.

3 Tu Anh, “Cong trinh xanh dau tién & Viét Nam”, Bdo Tién phong, 2014, https://tienphong.vn/cong-
trinh-xanh-dau-tien-o-viet-nam-post726783.tpo, truy cap 18/03/2024.

4 GBS Viét Nam, “Téng quan vé cong trinh xanh Viét Nam”, GBS Vié¢t Nam, https://congtrinhxanhvn.com/
tong-quan-ve-cong-trinh-xanh-tai-viet-nam.html, truy cap ngay 19/03/2024.
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bé c6 duge cong trinh xanh, chu thé dau tu xiy dung phai ¢ dy dn dau tu xay
dung phui hgp, dat tieu chuin. Theo Luat Xay dung nim 2014 (da dugc stia d6i, bo
sung nam 2020) thi: “Coéng trinh xay dung la sain phidm dugc xay dung theo thiét k¢,
tao thanh bdéi siic lao dong cua con ngusi, vat liu xay dung, thiét bi lip dit vao cong
trinh, dugc lién két dinh vi véi dit, c6 thé bao gdbm phin dudi mit dit, phan trén mit
dit, phan dudi mit nudc va phan trén mit nuéc” (khoan 10 biéu 3) va “Du dn dau
tu xay dung Ia tap hop cdc dé xuit ¢d lien quan dén viéc su dung vén d€ tién hanh
hoat dong xay dung d€ xay dung mdi, sta chiia, cii tao cong trinh xay dung nhim
phit trién, duy tri, ning cao chit lugng cong trinh hoic san phim, dich vu trong thoi
han va chi phi xdc dinh...” (khoan 15 Piéu 3). Nhu viy, du dn cong trinh xanh la
mot loat du dn dau tu xay dung cong trinh do con ngudi thuc hién va phuc vu cho
nhu cau cua con ngudi nhung han ché dén muc thip nhit nhiing tic dong xiu déi
v4l moi trudng tu nhién. Va cang nhu cic du dn dau tu xdy dung khdc, viéc thuc
hién, quan ly va khai thdc du dn chic chin can phii su dung va tic dong dén nhi¢u
thanh phin cua moi trudng, nhu: dit dai, nudc, khong khi, vat liéu xay dung khai
thdc hogc sin xudt ra tii ty nhién... Dy dn chi dugc coi Ia “xanh” khi né ddp tng
nhting tiéu chi (chudn) xanh nhit dinh.”

1.2. Tiéu chi ddnh gid cong trinh xanh

Trén th€ gidi ¢6 nhiéu h¢ théng dinh gid cong trinh xanh. Phuong phdp dinh
gid moi trudng cua TS chic Nghién ciu xay dung (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method, BREEAM), 1a “h¢ théng ddnh gid cong trinh xanh”
dau tién trén the gi6i do Co quan Nghién ciu xiy dung ctia Anh (British Building
Reseach Establishment, BRE) dé xuit nim 1990, ¢6 anh hudéng 16n té1 h¢ théng dinh gid
cta nhiéu nudc. Pinh hudng thiét k& vé Ning lugng va Moéi truosng LEED (Leadership
in Energy and Environment Design) 1a h¢ théng dinh gid cua Hoi dong cong trinh xanh
My (U.S. Green Building Council, USGBC) ra doi nim 1995.° Bay Ia moét hé théng
dinh gid toan dién, phut hgp cho cdc dy dn hudng t6i nhan di¢n thuong hiéu qudc
t€ nén cdc tiéu chuin dinh gid cha yéu thich hgp cho cdc nudc phdt trién. Hién nay,
LEED Ia tiéu chuin qudc t€ tién phong va phd bién nhit thé gidi khi da thuc hién
ddnh gid hon hon 50,000 cong trinh & tit ca 50 tiéu bang cia My va 135 qudc gia.”
Mot s6 hé théng dinh gid khic ding chu y nhu: GREEN MARK cua Hoi dong CTX
Singapore ¢6 mit tai Viét Nam nam 2010, la cong cu dinh gid cta Co quan xay dung
Singapore (Building and Construction Authority, BCA) EDGE cua Té chic Tai chinh
Ngan hang Thé gi6i (International Finance Corporation, IFC): tap trung vao ba tiéu chi:
nang lugng, nudc va vat liéu, xudt hién tai thi truong Viét Nam vao nam 2015...

Viét Nam ciing c6 hé théng dinh gid riéng. LOTUS la hé thdng tiéu chi cong
trinh xanh dau tién duge phdt trién danh riéng cho thi trudng xay dung tai Viét
Nam, mang tinh ty nguyén, dugc phit trién béi Hoi dong Cong trinh xanh Viét
Nam (Vietnam Green Building Council, VGBC) — moét du dn phi Igi nhuan cia Green

5 Giuseppe Cortellini, Ida claudia Panetta, “Green bond: A systematic literature review for future research
agendas”, Journal of Risk and Financial Management (JREM), 2021, DOI: https://doi.org/10.3390/
jrfm14120589

6 Lé Thi Bich Thuan, “Tiéu chi cong trinh xanh can mot hanh lang phdp Iy, Tap dii Méi Truong Xdy Dung, 2022,
https://moitruongxaydungvn.vn/tieu-chi-cong-trinh-xanh-can-mot-hanh-lang-phap-ly, truy cap 19/03/2024.

7 GBS Viét Nam, “Cic hé théng cong cu dinh gid cong trinh xanh tai Viét Nam”, GBS Vi¢t Nam, https://
congtrinhxanhvn.com/ cac-he-thong-cong-cu-danh-gia-cong-trinh-xanh-tai-viet-nam.html, truy cap 19/03/2024.
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Cities Fund (California, Hoa K¥). Hoi dong Cong trinh xanh Viét Nam (VGBC)
dugc thanh 1ap nim 2007 véi muc dich ning cao nhan thic va xay dung ning luc
cho sy phdt trién cua cong trinh xanh tai Viét Nam. VGBC duge Bo Xay dung Viét
Nam chinh thiic cong nhan vao thing 3 nim 2009 va cang da tham gia thanh lap
Mang luéi WorldGBC chau A Thdi Binh Duong vao thing 9 nam 2009. Thing 6
nam 2016, VGBC da tré thanh doanh nghiép xa hoi Viét Nam dugce ding ky tai dia
phuong (Cong ty TNHH Doanh nghié¢p xa hoi Cong trinh xanh Viét Nam) dugce
lanh dao béi moét ban gidm déc dia phuong dé tiép tuc thuc hién si ménh ctia minh.

Nhin chung, cdc tiéu chi duge su dung d¢ dinh gid cong trinh xanh bao gom:
téng thé bén viing; st dung dit dai hop ly; su dung hiéu qua ning lugng, nudc, vat
liéu xay dung; chit lugng moi trudng trong nha; viéc van hanh — khai thdc.® Tiéu chi
LOTUS cua VGBC dugc dp dung tai Viét Nam mang tinh ty nguyén va viéc cip
ching nhan cho cdc dy dn ding ky dat tiéu chuin cong trinh xanh cia VGBC mang
tinh chit dich vu ¢6 thu phi.’

2. Cac van de phap luat can thiét cho viéc thuc hién du an cong trinh xanh
6 Viét Nam
2.1. Thuc trang phdp ludt Viét Nam vé dy dn cong trinh xanh

Pé thuc hién cam két caa Viét Nam tai COP26, nhiéu chinh sich di dugc ban
hanh va dua vao thuc hién. Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo
Chinh trj vé quy hoach, xay dyng, quan ly va phdt trién bén viing d6 thi Viét Nam
dén nam 2030, tam nhin dén nim 2045 da néu viéc thiic ddy phdt trién cong trinh
xanh. Phit trién cong trinh xanh cang 1a chi tiéu dé€ ddnh gid, phin loai do thi theo
Nghi quyét 26/2022/UBTVQH15 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét
29/NQ-TW ngay 17/11/2022 Hoi nghi Ian thi 6 Ban Chip hanh Trung uong
khda XIII cting da dua ra dinh hudng chuyén déi xanh nén kinh t€." Vi¢c thyc hién
du dn cong trinh xanh tai Viét Nam lién quan dén cdc linh vuc phdp luat chinh nhu:
moi trudng, xay dung, dit dai va dau tu...
2.1.1. Quy dinh cia phdp ludt méi truong lién quan dén dy dn cong trinh xanh

Luat Bdo v¢ moi truong (BVMT) nam 2020 1a Luat BVMT dau tién dua ra
nguyén tic, dinh hudng ¢d lién quan dén viéc thuc hién cic du dn than thién véi moi
trudng, nhu: kinh t€ tuan hoan, kinh t€ xanh, tin dung xanh, mua sim xanh. Dic
biét, khoin 1 Biéu 57 Luit nay c¢6 quy dinh: “Bio vé moi truong khu do thi, khu
dan cu tap trung phai thyc hién theo nguyén tic phdt trién bén viing gin véi viéc duy
tri cdc yéu t6 ty nhién, vin hda, lich stt va bio dam ty 1¢ khong gian xanh, yéu cau
veé canh quan, v¢ sinh moi trudng theo quy hoach”. Pay dusng nhu la quy dinh ¢6
lién quan nhit dén cong trinh xanh trong Luat BVMT hi¢n hanh.

Trén co sé nay, Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 (quy dinh chi tiét
mot s6 dieu cia Luat BVMT) da ¢6 mot sé quy dinh chi tiét hudng dan uu dai cho cic

8 Huong Va, “5 Tiéu chi dénh gid cong trinh xanh tai Viét Nam”, KIENVIET, 2023, https://kienviet.
net/2023/12/1/5-tieu-chi-danh-gia-cong-trinh-xanh-tai-viet-nam, truy cap 20/03/2024.

9 VGBC, “LOTUS biéu phi ding ky va dinh gid cong trinh xanh LOTUS”, VGBC, 2024, https://vgbc.
vn/bieu-phi-dang-ky-va-danh-gia/, truy cap 20/03/2024.

10 Khdnh An, “Chinh sich va gidi phdp thic ddy phdt trién cong trinh xanh”, National Energy Efficiency
Programme, 2023, https://vneec.gov.vn/tin-tuc/hoat-dong/t30735/chinh-sach-va-giai-phap-thuc-day-
phat-trien-cong-trinh-xanh, truy cap ngay 02/3/2026.
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dy dn than thién véi moi trudng, nhu: uu dai dau tu d6i véi dy dn duge cip tin dung
xanh (Di¢u 133); Mua sim xanh déi véi dy dn dau tu, nhiém vu si dung vén ngan
sich nha nuéc (Pieu 136); Tiéu chi, 16 trinh va co ché khuyén khich phdt trién kinh t&
tuan hoan (Biéu 138 — bieu 140); Dy dn dugc cip tin dung xanh, phdt hanh trdi phi¢u
xanh (Piéu 154)... Nhin chung, nhing quy dinh nay ctiing mdi dung lai 6 mic do
dinh hudng cho viéc trién khai cdc du dn than thién véi moi trudng ndi chung, khong
quy dinh mang tinh tryc dién d6i véi du dn cong trinh xanh. Hon niia, cdc quy dinh
nay can phai ¢6 hudng dan chi tiét hon mdi ¢6 thé thuc hién trén thuc t€.

2.1.2. Phap ludt xdy dung déi véi du an céng trinh xanh

Nhu da trinh bay 6 trén, Nghi dinh s6 151/2021/ND-CP la vin ban phdp luat
dau tién chinh thic dinh nghia vé cong trinh xanh. Theo Pi¢u 7 Nghi dinh nay thi
Nha nudc khuyén khich xay dung, phdt trién va dinh gid, ching nhan cong trinh
hi¢u qud ning lugng, cong trinh tiét kiém tai nguyén, cong trinh xanh va Bo truéng
Bo Xay dung t6 chiic xiy dung tiéu chuin quy dinh vé tiéu chi, quy trinh dinh gid,
ching nhan cong trinh hiéu qua ning luong, cong trinh tiét ki¢ém tai nguyén, cong
trinh xanh. Tuy nhién, cho dén thoi diém hién tai thi van chua ¢ tiéu chi, quy trinh
ddnh gid, chiing nhan n2o trong sé ndi trén duge Bo Xay dung ban hanh dé¢ hudng
dan quy dinh trén.

Trudce day, Bo Xay dung cting cé mot s6 Quy chuin ¢6 lién quan dén viéc bao
v¢ moi trudng, si dung hop ly tiét kiém nguon tai nguyén thién nhién, nhu: Quy
chuin xay dung Viét Nam QCVN 01:2021, QCVN 09:2017/BXD c¢6 cic yéu cau:
Trong quy hoach va thiét k& cong trinh, khong duge phd hoat hién vat vin hda, giu
gin thién nhién, giti gin do dm cua dit, bao vé rudng dit co ban, riing ciy va nhtng
khu bao ton khic; Quy chuin QCXDVN 05:2008/BXD va tiéu chuin TCXDVN
397:2007 Quy dinh lugng chit doc chua trong vat liéu xay dung phai dam bao, giam
bdt nhuing yéu t6 tao hinh kién tric, khong dung nhiting ciu kién trang tri vdi s6
lugng 16n; Quy chuin QCVN 09:2017/BXD dit ra cdc ch€ d6 quan ly viéc thuc
thi ti€t kiém ning lugng, tiét kiém nudc, tiét kiém vat liéu va xanh héa (Muc 9)...
Nhiing quy dinh nay khd tin man va chua thé khing dinh chiing da phut hgp véi
chuin xanh hay chua.

2.1.3. Phap lugt vé ddt dai déi véi cong trinh xanh

it dai Ia yéu t6 khong thé thidu duge d6i véi viée thuc hién cdc dy dn dau tu
xay dung cong trinh, trong dé c6 cong trinh xanh. Trong dé, vin dé quy hoach su
dung dit va xdc lap quyeén su dung dit (QSDD) la nhting noi dung mang tinh chit
quyét dinh cho sy phdt trién va hi¢u qua cia cic du dn cong trinh xanh. Viéc tiép
can QSDD dé€ thuc hién dy dn xay dyng cong trinh xanh cung rit quan trong vi né
anh huéng dén viéc trién khai loai cong trinh nay.

Luat D4t dai hién hanh va cdc vin ban quy dinh thi hanh ¢6 dé cap vin dé bio
vé moi trudng trong cdc tic lip quy hoach, k& hoach st dung dit nhung khong nhic
dén chinh sich phdt trién, uu dii d6i véi du dn cong trinh xanh. Luat it dai nim
2024 cang quy dinh tuong ty nhu vay. Cdc nha dau tu du dn bt dong san hudng dén
tiéu chuin cong trinh xanh cang duge d6i xd nhu cdc nha dau tu si dung dit khdc
trong hoat dong kinh doanh, bao gébm ca phuong thiic xdc lap QSDD va viéc thuc
hién nghia vu tai chinh khi st dung dit thuc hién du dn. Thyc trang nay chua tao



50 TAP CHI KHOA HQC PHAP LY VIET NAM SO 02(198)/2026

ra sy thuan lgi, khuyén khich can thiét dé€ cic nha dau tu quan tam dén du dn cong
trinh xanh tai Viét Nam.
2.1.4. Phap lugt vé dau tw doi véi cong trinh xanh

Cuang nhu linh vuc phdp luat dit dai, phdp luat dau tu hién hanh chua cé quy
dinh cu thé mang tinh chit uu dai d6i véi du dn dau tu xay dung cong trinh xanh. Lién
quan dén vin deé hinh thic va déi tugng uu dii dau tu, diém d khoin 2 biéu 15, Luat
DPau tu nam 2020 ¢6 quy dinh: “Doanh nghi¢p cong ngh¢ cao, doanh nghiép khoa
hoc va cong nghé, t6 chiic khoa hoc va cong nghé; du dn ¢ chuyén giao cong ngh¢
thuoc Danh muc cong ngh¢ khuyén khich chuyén giao theo quy dinh cua phdp luit
vé chuyén giao cong ngh¢; co sé uom tao cong nghé, co sé uom tao doanh nghiép
khoa hoc va cong nghé theo quy dinh ctia phdp luat vé cong nghé cao, phdp luat vé
khoa hoc va cong nghé¢; doanh nghiép san xuit, cung cip cong nghé, thiét bi, san
pham va dich vu phuc vu cdc yéu cau vé bio vé moi trudng theo quy dinh caa phdp
luat vé bao v¢ moi trudng”. Quy dinh nay dugce nhic lai khd chung chung tai khoan 5
biéu 19 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 (quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu). Vi vay, nha dau tu muon thuc hién dy dn
cong trinh xanh vin phdi tham gia canh tranh véi nha dau khdc va thuc hién thu tuc
dau tu khong ¢6 g1 khdc so véi du dn dau tu xay dung cong trinh binh thutng.

Qua viéc khdi qudt cdc linh vyc phdp luat ¢6 lién quan, ching ta ¢6 thé thdy
rang, phdp luat Viét Nam vé du dn cong trinh xanh mdéi dung lai 6 muic do chu
truong, chinh sich dé bit dau trién khai xay dung. Khdi niém “cong trinh xanh” da
dugc phdp luat hoa trong Nghi dinh s6 151/2021/NBD-CP. Tuy nhién cho dén thoi
diém hién tai, nhung quy dinh t6i thiéu can thiét d€ chuin héa vé mat phip ly déi
v6i (dy dn) cong trinh xanh hoan toan chua ¢d, ching han tiéu chuin cu thé dé danh
gid, quan ly va hau kiém sau khi dugce cong nhan dat chuin. Viéc thi€u ving chinh
sich uu dai, khuyén khich khién hoat dong diu tu du dn cong trinh xanh con tu phit,
101 rac, chua mang lai tdc dung tich cuc ro rang.

2.2. Kinh nghiém thé gii trong xdy dyng phdp ludt vé dy dn cong trinh xanh
2.2.1. Quy dinh vé céng tninh xanh & Viong quéc Anh

Tai Vuong quéc Anh, cdc vin dé phdp ly can dugc luu y khi thuc hi¢én cdc du
dn cong trinh xanh bao gom:"

- Vin dé tuan thu cdc quy dinh vé moi trudng

Cdc du dn cong trinh xanh phai tuan thua tit ca cic quy dinh hi¢n hanh vé moi
trudng, chang han nhu cdc quy dinh vé 6 nhiém khong khi va nudc, xt ly chat thai
va tiét kiém ning lugng. Mot s6 quy dinh moi trudng quan trong é Vuong qudc
Anh bao gom: Pao luit bao vé moi trudng nam 1990, Pao luat Bién déi Khi hau
nam 2008, Pao luat Ning lugng nam 2013, Quy dinh vé chit thai (Anh va xi Wales)
nim 2011.

- Quy dinh v¢ Xay dung

Cdc du dn cong trinh xanh cung phai tuan thu tit ¢ cic quy chuin xiy dung
hi¢n hanh. Quy dinh Xay dung nam 2010 dit ra cdc tiéu chudn t61 thiéu vé hiéu qua

11 Helpful Legal Ltd, “Legal considerations for green building in construction”, LegalDocuments.co.uk,
https://www.legaldocuments.co.uk/construction-law-advice/legal-considerations-for-green-building-
in-construction/, truy cap 22/3/2024.
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st dung nang lugng va chit lugng khong khi trong nha 6 cdc toa nha mdéi va khu vuc
md rong ¢ Anh va xid Wales. Quy dinh xiy dung cua Scotland nim 2015 va Quy
dinh xay dung cua Bic Ireland nam 2012 Ian lugt dit ra cdc yéu cau tuong tu déi véi
Scotland va Bic Ireland.

Quy dinh Xay dung nam 2010 (Phan L) d¢ cap cu thé viéc bio ton nhién liéu va
niang lugng trong cdc tda nha, dit ra cdc tiéu chuin vé hiéu qua st dung ning lugng,
bao gom cdc yéu cau d6i véi hé théng suéi 4m, vat lieu cdch nhiét va cia s6. Cu
thé, vé hiéu suit ning lugng, cdc toa nha phai ddp ung cdc tiéu chuin hiéu suit ning
lugng cu thé, nhim gidm lugng khi thii CO2 va ting cudng bio ton ning lugng. Ve
yéu cau cdch nhiét, mic do cdch nhiét thich hgp duge ban hanh dé€ giam thiéu that
thodt nhiét.

- Vin dé hgp dong: Yéu ciu quan trong la phai c¢é hgp dong ro rang va toan
dién cho tit ca cdc du dn cong trinh xanh. Cdc hop dong nay cin néu ro cdc bién
phdp tién hanh xiy dung cong trinh xanh cung nhu viéc st dung va trdch nhiém cuaa
mdi bén tham gia vao du dn.

- Vin deé s6 htiu trf tué: Cdc dy dn cong trinh xanh ¢6 thé lién quan dén viéc
st dung cdc cong nghé da duge cip bang sing ché hoac thiét k€ ¢6 ban quyeén. Di¢u
quan trong la phai ¢6 dugce cdc gidy phép va su cho phép can thiét trude khi su dung
bat k¥ tai san tri tué¢ nao trong du dn cong trinh xanh.

- Vin dé tiéu chudn moi trudng: Mot s6 tiéu chuin moi truong khdc nhau ¢
thé dugc stt dung dé dinh gid tinh bén viing cua cdc du dn cong trinh xanh 6 Anh.
Mot s6 tiéu chuin phd bién nhit bao gom: (i) BREEAM la chuong trinh ching
nhan cong trinh xanh dugc phit trién tai Vuong quéc Anh. Chiing nhin BREEAM
6 sdn cho cong trinh xay dung mdi, toa nha hién c6 va néi thit phi dan cu; (1) Bo
luat vé Ngoi nha bén viing (Code for Sustainable Homes, CSH) Ia tiéu chuan cong trinh
xanh dugc st dung 6 Anh va xi Wales tit nim 2007 dén nim 2015; CSH hi¢n da
dugc thay thé bing Tiéu chuin Ngoi nha Tuong lai tii nim 2025, dit ra cdc tiéu
chuin cao hon veé hiéu qua st dung niang lugng va chit lugng khong khi trong nha 6
nhting ngdi nha méi so véi CSH. Cic tiéu chuidn nay cung cip khuon khé dé dinh
gid hiéu qua moi trudng cua cic du dn cong trinh xanh. Chung ¢6 thé duge su dung
dé xdc dinh cdc khu vuc c6 thé thuc hién cai tién va theo doi tién do cda cic du 4n
cong trinh xanh theo thoi gian.

- Nhiing can nhic phdp ly bé sung

Ngoai nhting quy dinh dugc liét ké & trén, con ¢c6 mot s¢ van dé phdp ly tiém an
khic ¢6 thé phdt sinh d6i véi cdc du dn cong trinh xanh 6 Anh. Cu thé: trich nhiém
cua nha thau vé nhting khi€ém khuyét trong cdc du dn cong trinh xanh, ngay ca khi
nhting khi€ém khuyét d6 1a do su dung vat liéu hoic phuong phdp bén viing; vin dé
bao hanh: vin dé gidi quyét tranh chip c6 thé phit sinh gitia cdic nha thau, nha cung
cidp va cdc bén lién quan dén dy dn cong trinh xanh."

2.2.2. Quy dinh vé céng trinh xanh 6 Hoa Ky

LEED Ia bo chuin cong trinh xanh dau tién cua Hoa Ky, dugce coi 1a b chuin

pho bién nhit trén thé gidi. Tuy khong phii [a tiéu chuin xuit hién diu tién, nhung

12 Bing Liu, “Green bond regulations in the UK: Practice and challenges”, Advances in Economics Management
and Political Sciences, Vol. 164, 2025, DOI: https://doi.org/10.54254/2754-1169/2025.20817
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vdi viée thuong mai héa va cho phép dinh gid va ching nhan cdc toa nha bén ngoai
Hoa K¥, Bo tiéu chuidn nay di nhanh chéng duge chip nhan va su dung rong rai."”
Bén canh tiéu chuin mang tinh ty nguyén LEED, cdc tiéu bang 6 Hoa Ky déu c6
quy dinh chinh thiic mang tinh chat bit buoc dp dung d6i véi cong trinh xanh. Vidu
thanh phé San Francisco (thu¢c bang California) ¢é B¢ luat Cong trinh xanh (Green
Building Code). Theo d6, dé€ dam bdo ring tit ca cdc toa nha déu Ia noi lanh manh,
bén ving dé€ séng, lam viéc va hoc tap, Bo luat Moéi trudng San Francisco va Bo luat
Cong trinh xanh San Francisco da dit ra nhting yéu cau: giam st dung ning lugng
va nudc; chuyén chit thai tii bai chon 1dp; tao thuan 1oi cho cdc phuong thiic van
chuyén thay thé; hé trg sic khoe va su thoai mdi cua cu dan toa nha 6 San Francisco.

Nhting né luc cta thanh phé nhim thic diy cdc muc tiéu moi trudng trén toan
thanh ph6 thong qua thiét k€ toa nha bit dau tit viec dp dung cdc yéu cau vé cong
trinh xanh cho cic toa nha thanh phd vao nim 2006 va Phdp lénh Cong trinh xanh
nam 2008 cho cdc co s6 cua khu vuc tu nhan. Nhung yéu cau dot phd vé cong trinh
xanh dugc dp dung cho cdc toa nha dan cu, thuong mai va cong cong duge xiy dung
mdi, cai tao 16n cho cdc toa nha hién ¢6. Phdp lénh Cong trinh xanh dugce xay dung
dua trén cdc khuyén nghi cia “Luc luong dic nhiém cong trinh xanh™ ctia Thi truéng
nhim giam tdic dong dén mai trusng, co s6 ha ting dia phuong va stic khoe cong dong.

Uy ban Tiéu chudn xay dung ctia California sau dé da phit trién Tiéu dé 24
Phan 11, B¢ luat Tiéu chuin cong trinh xanh cua California, hay “CALGreen”. Su
két hop gitia CALGreen va cdc yéu cau caa dia phuong duge goi la Bo luat Cong
trinh xanh San Francisco (San Francisco Green Building Code, SFGBC). SEFGBC
dugc cap nhat thusng xuyén dé€ duy tri sy phtt hgp véi Bo luat Tiéu chuin cong
trinh xanh caa California va dp dung cic yéu cau nghiém ngit hon cua dia phuong,
nhu: viéc lip dit mdi nha di¢n, nhiét hoic ning lugng mit tréi trén cdc toa nha mdi;
kha ning cung cip di¢n d€ sac xe dién; gin lien véi hé théng xép hang cong trinh
xanh dugc xép hang LEED va GreenPoint..."
2.2.3. Quy hoach vé céng trinh xanh & Sigapore

Pugc ra mit vao thing 3 nam 2021, Quy hoach téng thé Cong trinh xanh
Singapore dugc phit trién vdi sy tham gia cua cdc bén lién quan trong nganh va cong
dong, dua ra cdc khuyén nghi thé hién cam két chung cua Singapore trong viéc theo
dudi cdc tiéu chuin bén viing diy tham vong trong moi trudng xay dung. SGBMP
dit muc tiéu dat dugc ba muc tiéu chinh “80-80-80 vao nam 2030”:"°

- 80% toa nha tinh theo téng dién tich san (Gross Floor Area, GFA) sé xanh vao
niam 2030;

- 80% cdc du dn phdt trién méi (theo GFA) sé Ia cdc toa nha Nang lugng Siéu
thap (Super Low Energy, SLE) tit nim 2030 tré di; Va

- Cai thién 80% hiéu qua st dung ning lugng (so véi muic nam 2005) cho cdc
cong trinh xanh tét nhit vao nam 2030.

13 GBS Viét Nam, “Téng quan vé cdc titu chi ching nhan LEED — GBS Vietnam”, GBS Vi¢t Nam,
https://congtrinhxanhvn.com/tong-quan-ve-cac-tieu-chi-cua-chung-nhan-leed-gbs-vietnam.html, truy
cap ngay 23/03/2024.

14 San Francisco Environment Deparment, “San Francisco Building Code”, SFE, https://www.
sfenvironment.org/green-building-ordinance-st-building-code, truy cap ngay 23/03/2024.

15 National Climate change Secretariat (NCSS), “Singapore Green Building Masterplan (SGBMP)”, NCCS,
https://www.nccs.gov.sg/singapores-climate-action/mitigation-efforts/buildings/, truy cap ngay 22/03/2024.
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Cic chién luge quan trong khdc bao gdbm nang cao tiéu chuin bén viing cta
cdc toa nha hién c¢d, thic ddy viéc dp dung cdc tiéu chuidn SLE cho cic toa nha mdi
va vugt qua cdc ranh gidi vé hiéu qua nang luong thong qua nghién ciu va déi maéi
thong qua cdc sing kién va don biy chinh sdch khdc nhau.

Hanh trinh x4y dung xanh cta Singapore bit dau [an dau tién vao nim 2005
vdi viée trién khai Chuong trinh Green Mark (GM) cia Co quan Quan ly xay
dung Singapore (Building and Construction Authority, BCA), mét tiéu chuin hoat
dong quan trong cho su bén viing moi trudng trong cdc toa nha. Chuong trinh nay
dugc dua ra nhim khuyén khich cdc nha phdt trién va chu sé hiiu xay dung va duy
tr1 cdc toa nha xanh hon. N6 duge xem xét va cip nhat thudng xuyén dé theo kip
nhting cai ti€n vé cong nghé, tiéu chuin xay dung va cdc phuong phdp hay nhit
trong nganh.

BCA cung dua ra cdc tiéu chuidn hiéu sudt ning lugng téi thi€u vao nim 2008
cho cdc tdoa nha mdi theo Pao luat Ki€m sodt toa nha. K€ tii nam 2013, yéu ciu
nay da dugc mé rong cho cdc toa nha hién ¢ dang dugce thuc hién cic cong trinh
nang cip lén. Pieu nay dam bio rang cdc toa nha mdi dugc thiét ké bén viing ngay
tit dau va cdc toa nha hién ¢6 duge nang cip dé dip ung cdc tiéu chuin bén ving
hién hanh khi ching trai qua cdc cong trinh mé rong. Bit ky toa nha nao ddp ting
cdc tiéu chudn hiéu suit ning lugng téi thiéu hojc di duge chiing nhan Green Mark
déu dugce coi la 'xanh', gép phin dat duge muc tieu dau tién la “80-80-80 vao nam
2030”. Nhu vay c6 thé thdy, viéc quan ly va cip ching nhan déi véi cong trinh dat
chuin “xanh” 6 Singapore da dugc chinh thiic tham gia béi BCA.

2.2.4. Quy dinh vé cdng trinh xanh 6 Indonesia

O Indonesia, nhu cau 4p dung mo hinh cong trinh xanh ngay cang ting.' Mic
du chi ¢6 vai chuc toa nha dugce dang ky 1a cong trinh xanh ké tii [an dau tién ching
nhan cong trinh xanh dugc dp dung vao nam 2010, xu hudng cong trinh “dugc din
nhin xanh” dang ngay cang phé bién.

Ve vin dé nay, chinh phu Indonesia da ban hanh nhi¢u quy dinh khdc nhau lién
quan dén cong trinh xanh. Nhiing quy dinh ding chu y la:

- Luat s6 28 nam 2002 vé Xay dung (“Luat Xay dung”);

- Quy dinh cia Chinh phu s6 16 nim 2021 lién quan dén viéc thuc hién cdc quy
dinh caa Luat s6 28 nam 2002 lién quan dén Toa nha (“Quy dinh GR 16/20217);

- Quy dinh cua B¢ truéng Bo Mot truong (Ministry of Environment, MOE) S6
8 nim 2010 lién quan dén Tiéu chi va ching nhan cong trinh than thi¢n véi moi
truong (“Quy dinh Thing 8/2010” cua B6 Moi trudng);

- Quy dinh cta B¢ truéng Bo Cong trinh cong cong va nha 6 cong cong
(Ministry of Public Works and Public Housing, PWPH) S6& 21 nim 2021 lién quan dén
ddnh gid hi¢u sudt cua cong trinh xanh (PWPH Reg 21/20217).

Noi1 dung nay sé ban vé khung phdp ly cta cong trinh xanh, bao gom cdc tiéu
chi, h¢ théng xép hang va ching nhan dugc st dung d€ dinh gid mot toa nha ddp vng
cdc nguyén tic than thién véi moi trudng trong cdc quy dinh khdc nhau 6 Indonesia.

- Tiéu chi’ ciia mgt céng trinh xanh & Indonesia

16 ARMA Law, “Legal framework of green building in Indonesia”, Law Business Research, https://www.
lexology.com/library/detail.aspx?g=84fdc9d4-09¢7-43{4-951{-a6c43770347a, truy cap 22/03/2024.
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Cung véi viéc dua ra ching nhan cong trinh xanh vao nam 2010, B6 Moéi
trudng da ban hanh Quy dinh 8/2010 theo dé moét toa nha duge phan loai la cong
trinh xanh néu ddp ung cdc tiéu chi sau:

a. Su dung vat liéu xiy dung than thién véi moi truong;

b. C6 co sé vat chit va co s6 ha ting dé€ bao ton tai nguyén nudc trong tda nha;

c. C6 co s6 vat chit va co s ha ting phuc vu tiét kiém va da dang héa ning lugng;

d. St dung vat liéu khong lam suy giam ting ozone trong toa nha;

d. C6 trang thiét bi, ha ting quan ly nudc thai sinh hoat trong toa nha;

f. C6 co s6 phan loai rdc thai;

g. Chu y dén cdc khia canh sic khée cia cu dan toa nha;

h. C6 co s6 vat chit va co s6 ha ting d€ quan ly khu vuc bén viing;

1. C6 ¢o s6 vat chit va co s6 ha ting d€ du dodn thién tai.

- H¢ théng x¢ép hang va chiing nhdn dé dat dugc trang thdi cong trinh xanh 6 Indonesia

Dé mot toa nha dat duge chiing chi cong trinh xanh, qud trinh dinh gid phai
dugc thuc hién thong qua hé théng x&p hang. Trén thuc t€, ¢ nhiéu hé¢ théng x&p
hang cong trinh xanh khdc nhau trén toan cau. O Indonesia, chiing nhan cong trinh
xanh ¢6 thé dugc thuc hién béi: (1) cdc t6 chiic chiing nhan phi chinh phu; hoic (i1)
hé théng x€p hang cta Bo PWPH dugc chinh quyén khu vuc cdp chiing chi.

- H¢ théng xép hang va chiing nhdn ciia Hgi dong Cong trinh xanh Indonesia

Ké ti nim 2010, hoat dong dinh gid cong trinh xanh di dugc khéi xudng
boi mot t6 chic phi chinh phu, d6 1a Hoi dong Cong trinh xanh Indonesia (Green
Building Council Indonesia, GBCI). Bé Moi trudng chinh thic b6 nhiém GBCI la
Co quan Chiing nhan cong trinh xanh dau tién & Indonesia. Vi tu cdch Ia t6 chiic
ching nhan, GBCI ¢6 thé cip chiing chi ¢6 gid tri trong hai nim va ¢6 thé dugc gia
han néu toa nha ddp ting hé théng xép hang GBCI (dugc goi 1a Greenship) véi cdc
khia canh dugc dinh gid nhu sau:

a. Su dung dit hop ly;

b. Hi¢u suit ning lugng va chit lam lanh;

c. Bdo ton nudc;

d. Nguon nguyén li¢u va chu trinh;

d. Chit luong khong khi va tién nghi khong khi; Va

f. Quan ly moi trudng toa nha.

Ngoai viéc cdp ching chi cong trinh xanh, GBCI, véi tu cich la Co quan
Chuing nhan cong trinh xanh, con ¢é chic ning gidm sit véi nghia vu thuc hién
ddnh gid cdc cong trinh da dugce ching nhan it nhat mét [An trong moét nam.

- H¢ théng xép hang PWPH cia B¢ va chiimg nhdn cia chinh quyén khu vuc

Ngoai h¢ théng xép hang do cdc t6 chic phi chinh phu dit ra, nam 2021, Bo
PWPH con ban hanh hé¢ théng xép hang cong trinh xanh khdc vdi h¢ thong xép
hang GBCI thong qua PWPH Reg 21/2021. Duya trén PWPH Reg 21/2021, cdc
nguyén tic cta cong trinh xanh bao gom:

a. Xay dung cdc muc tiéu chung, su hiéu biét va k€ hoach hanh dong;

b. Gidm viéc st dung cdc nguodn tai nguyén dudi dang dit dai, vat li¢u, nudc, tai
nguyén thién nhién va ngudn nhan luc (gidm);

c. Giam phit sinh chit thai, ca vat chit va phi vat chit;
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d. Tdi stt dung cdc tai nguyén da dugc st dung trude d6 (tdi st dung);

d. Su dung tai nguyén tdi ché;

f. Bdo v¢ va quan ly moi truong thong qua cdc nd lyc bio ton;

g. Giam thiéu rui ro vé an toan, stic khoe, bién d6i khi hau va thién tai;

h. Pinh hudéng vong doi;

1. Binh hudng dat dugc chit lugng mong mudn;

j. P61 méi cong nghé d€ cai tién lién tuc;

k. Tang cuong hé trg thé ché, lanh dao va quan ly trong viéc thuc hién.

Pdnh gid hiéu qua cong trinh xanh duge thuc hién trén co s6 tham khio cic
nguyén tic néu trén va tuan thu cdc tiéu chuin ky thuat trong tling giai doan quan ly
toa nha, cu thé la: (1) lap trinh; (1) quy hoach ky thuat; (ii1) thuc hién xay dung; (iv)
st dung; va (v) phd hay.

Ngoai ra, viéc dinh gid hi¢u qua cong trinh xanh déi véi cong trinh xay dung maéi
va cong trinh hién c¢6 dugce chia thanh hai loai [a bit buoc hoic khuyén nghi. Cong
trinh thuoc dién bit buoc bao gom nha ¢6 dién tich tii 5.000 m2 (nim nghin mét
vuong) dén 50.000 m2 (nim muoi nghin mét vuodng). Ngugc lai, cdc co sé thudce danh
muc dugce dé xuit bao gobm cic toa nha khong phii la nhiing toa nha duge deé cap trong
danh muc bit budc (PUPR Regulation No. 21/2021).

Viéc thuc hién dinh gid hi¢u qua cong trinh xanh sé quyét dinh viéc xép hang.
Xép hang chiing chi cong trinh xanh dugc chia thanh ba giai doan, cu thé 1a:"”

a. Chiing chi cong trinh xanh Utama cdp cho cdc cong trinh dat dinh gid dat
trén 80% dén 100% téng gid tri;

b. Chuing chi cong trinh xanh Madya, cdp cho cdc cong trinh dat dinh gid dat
trén 65% dén 80% téng gid tri; Va

c. Ching chi cong trinh xanh Pratama, dugc cdp cho cdc cong trinh ddp ting
ddnh gid dat trén 45% dén 65% téng gid tri.(BBT: Quy tdc gia bé sung thém ngudn
cho cdc dan ching nay)

Xé&p hang cong trinh xanh nay sé dugce st dung Iam co s6 dé chinh quyén khu
viic cdp Gidy ching nhan cong trinh xanh ¢6 gid tri trong nim nim. Chiing chi cong
trinh xanh nay ¢6 thé dugc cdp dudi dang dién ti thong qua Hé théng Thong tin
quan ly toa nha (Sistem Informasi Manajemen Bangunan Gedung, SIMBG).

- Uu dai cho cong trinh xanh dugc chiing nhdn

Dua trén GR Reg 16/2021 va PWPH Reg 21/2021, chu sé huu va/hoic
ngudi quan ly cong trinh xanh ¢6 thé nhan duge cdc uu dai tii chinh quyén tinh va
chinh quyén Thanh phé dudi hinh thuc:

a. Mién trit chi phi gidy phép xay dung cong trinh va mién phi dich vy;

b. Hé trg ky thuit va/hoic chuyén moén, trong sd nhting ho tr¢ khdc dudi hinh
thuc tu van ky thuat va/hoic hé trg tii cdc dich vy chuyén gia Cong trinh Xanh trén
co s6 thi diém;

c. Gidi thuéng c6 thé 6 dang chiing chi, bing khen va/hoic thé dinh gid cao;
va/hoic

d. Cdc uu dai khdc dudi hinh thiic xuit ban va/hoiac khuyén mai...

17 Rudi Bachtiar, Salsabila Safira, “Legal framework of green building in Indonesia”, ARMA Law, 2026,

https://www.arma-law.com/news-event/newsflash/legal-framework-of-green-building-in-indonesia,
truy cap ngay 02/3/2026.




56 TAP CHI KHOA HQC PHAP LY VIET NAM SO 02(198)/2026

Véi viéc Bo PWPH ban hanh h¢ théng xép hang thong qua PWPH Reg
21/2021, viéc ddnh gid hiéu qua cong trinh xanh tré nén da dang va c¢61 mé hon so
vdi diéu kién trudce day, khi GBCI chi thyc hién dinh gid cong trinh xanh véi mot
h¢ théng khép kin.

2.3. Dinh huong xdy dung va thyc hién phdp ludt vé cong trinh xanh 6 Viét Nam

Qua tham khio kinh nghiém cua cic quéc gia ndi trén vé cong trinh xanh,
chuing ta nhan thiy ring, sy tham gia chinh thiic tit phia co quan nha nudc la dong
luic, co ché€ d€ thiic ddy va chuin hda hoat dong dau tu va cip gidy chiing nhan déi
vdi cong trinh xanh. Theo tic gid, chuing ta c6 thé hoc hoi dé xay dung khung phdp
luat cho cdc du dn cong trinh xanh 6 Viét Nam nhu sau:

- Ve quy hoach sit dyng ddt cho cong trinh xanh

Viét Nam can hoc theo Singapore vé vin dé quy hoach phdt trién cong trinh
xanh. Vi trinh d¢ kinh t&, khoa hoc ky thuat hi¢n nay, Viét Nam nén dua ra chi tiéu
s6 luong du dn cong trinh xanh & cdc do thi dac biét va loai I truc thudc trung uong
dén nam 2030 1a 20% va 40% dén nam 2050 trén cdc du dn cong trinh xay dung. Do
dd, Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai vé vin d¢ quy hoach, k& hoach
st dung dit cang nén chinh thiic néi dung quy hoach cong trinh xanh va giao chi
tiéu quy hoach nay cho cdc dia phuong thuc hién.

- Ve xdy dung, sit dung nang lugng, thanh phdn va bdo vé méi truong

Theo tim hiéu cua tic gia, Bo Xay dung da ¢6 Du thio quy dinh (sau day goi la
Dui thdo) vé tiéu chudn vé “Cong trinh xanh — Yéu cau chung vé thiét k€ nha 6 riéng
16”."® Tiéu chuin nay quy dinh cdc yéu cau chung trong thiét k& xdy mdi hoic cii
tao nha 6 riéng 1¢ ddp ting tiéu chi dinh gid cong trinh xanh pht hgp vdi ditu kién
Vi¢t Nam. Du thao ¢é dinh nghia cong trinh xanh la cong trinh kién triic ma trong
ca mét quang doi ton tai, phai tiét kiém tai nguyén moét cdch téi da (6t kiém niang
lugng, dit dai, nguon nudc, vat liéu); bdo vé moi trudng va gidm thiéu 6 nhiém; tao
dung cho con ngudi mét khong gian ding s6ng, thich nghi va ¢6 hiéu qua gin bé
vdi thién nhién. Du thio ¢6 dua ra nhting tiéu chi cy thé dé dinh gid cong trinh dat
chuin xanh. Diém han ché¢ ctia Dy thado Ia con khd so lugc, chi dp dung cho cong
trinh nha & riéng 1é va thi€u quy trinh ddnh gid cang nhu chiing nhan.

V1 vay, tic gia dé xudt Bo Xay dung chu tri, két hop véi Bo Khoa hoc va cong
ngh¢, Bo Tai nguyén va moi truong, Bo K& hoach va dau tu cung phdéi hop nghién
ciu nang cdp Du thio nay d€ dp dung cho cdc cong trinh ¢6 quy mo 16n nhu: dy
dn nha 6 thuong mai, toa nha vin phong, du dn bit dong san thuong mai — dich vu
(nhu condotel, officetel. ..). Xét thdy, quy dinh cia Indonesia vé vin dé nay khd chi tiét
va trinh d¢ kinh t€, xa héi cta nudc nay cung khd tuong dong véi Viét Nam nén
chuing ta hoan toan ¢6 thé hoc héi dé dp dung cho nudc ta.

- Vidn dé xép hang, danh gid, cdp gidy chimg nhdn va kiém dinh theo dinh ky

Theo kinh nghi¢m cuia Indonesia, cong trinh xanh ¢ Viét Nam nén dugce dinh
gid, x€p hang tuy thudc vao muic d6 “xanh” d€ cdp gidy ching nhan. Viéc ddnh gid,
x€p hang sé do t6 chic chuyén mon Ia Hoi dong Cong trinh xanh thuc hién. Viéc

18 Vién Kién tric Qudc Gia, “Coéng trinh xanh - Yéu ciu chung veé thi€t k€ nha 6 riéng 1¢”, Dy thdo Tiéu
chudn qudc gia ldy y kién, https://vienkientrucquocgia.gov.vn/wp-content/uploads/2025/04/4.Duthao-
TCVNCTX-17-5-2023.pdf, truy cip ngay 02/3/2026.
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cip gidy chiing nhan dat chuidn xanh sé do co quan quan ly nha nudc vé xay dung
cip tinh (S6 Xay dung) thuc hién va gidy ching nhan c¢6 gid tri 2 nim va theo cdch
thiic nhu Indonesia quy dinh (dudi dang dién tr). Hét thoi han nay, cong trinh sé
dugc kiém dinh lai xem con ddp ung dugc tiéu chuin xanh hay khong dé tiép tuc
cp gidy ching nhan méi.

- Vin dé wu dai dy dn cong tninh xanh

Pau tu du dn cong trinh xanh chic chin sé tén nhiéu chi phi hon du d4n binh
thudng vi nha dau tu phai su dung vat li¢u, trang bi né1 thit, cong ngh¢ than thi¢n
hoic it tic dung tiéu cuc dén moi truong. Qud trinh van hanh cong trinh xanh cung
phai ddp vng nhtng doi hoi cao hon va ¢d thé phdt sinh nhiéu chi phi cho nguéi su
dung. Pi¢u nay lam anh hudng dén tinh canh tranh cting nhu hiéu qua kinh doanh
cua nha dau tu. Pay ¢6 thé la mét trong nhiing nguyén nhan khién s6 lugng du dn
cong trinh xanh 6 Viét Nam con khiém t6n.'” Chinh vi vay, vin dé uu da cho nha
dau tu dy dn cong trinh xanh cin dugc quy dinh nhu cic nudc da lam, nhu viéc
mién, giam cdc loai thu€ lién quan dén hoat dong kinh doanh, hé trg phdt hanh trii
phi¢u xanh d6 thi nhu 6 mot s6 nudc chau Au, dién hinh 1a Ba Lan.” @
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